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a Kecskemét, Hosszu utca - Nyil utca altal hatarolt teriilet beépitése,
lakasokat és irodakat/lizleteket tartalmazoé épiilet kialakitasa
beruhazashoz kapcsolédo

Kecskemét, 3199/1 hrsz-on megvaldosulo
kozterileti fejlesztések teriiletére
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A dokumentacio a Nyil Laképark Kft. mlszaki adatszolgaltatasa
és beruhazas el6készitési munkarészeinek felhasznalasaval készult.
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Vezetoi 6sszefoglalo

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy megalapozza a Nyil Lakopark Kft. kecskeméti
tarsashazépitési projektje részeként tervezett kozteriilet fejlesztés megvaldsitasa
érdekében megkotendod Telepiilésrendezési Szerzédésben foglaltakat.

A projekt a 6000 Kecskemét, Nyil utca 3. Hrsz.: 3325, a Beruhazé tulajdondban lév6 ingatlanon
lakasokat és irodakat/Uzleteket tartalmazé tobbszintes tarsashazépllet megépitését
iranyozza elé.

Az épitési telek a 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 és a 3327 hrsz-U ot ingatlan 6sszevonasaval jott
létre. Ezen 0Ot ingatlan kozul négy tulajdonosa korabban Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata volt — azok teriiletén zUzottké feliiletd, kézforgalmi fizetés parkoléd miikodott.

Az ingatlanok fejlesztése érdekében az 6nkormanyzati tulajdonban lévé KIK-FOR Kft., a Varosi
Alapkezeld Zrt., illetve Straszer Péter Balazs és Smaragd Investment Kft. maganbefektetéként
Nyil Lakopark Kft. néven projekt tarsasagot alapitott (tovabbiakban: Beruhaza).

A projekt elékészitése soran a Beruhazé felajanlotta, hogy a tarsashazépitésre iranyulé
projekt keretében onkormanyzati telepulésfejlesztési célt megvaldsitva atvallalja a
3199/1 hrsz-u, 1/1 Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé
kozteriilet leendé épiilethez kdzvetleniil kapcsoladoé teriiletrészének rekonstrukcidjat,
valamint - ellensulyozva az ingatlanok teriiletén lévé parkoloteriiletek megsziinésével
keletkezé hianyt - vallalja a kozteriileten lévo parkolék kapacitasbévité atépitését és a
zoldfeliilet atalakitasat és allapotjavitasat.

A fejlesztési terulet Kecskemét belterliletén, a varos kozpontjahoz kozeli, intenziven beépitett
varosi kornyezetben helyezkedik el. A fejlesztéssel érintett ingatlan a Pet6fi Sandor utcai,
kéznyelvben ,,Szalaghazként” ismert tomb mogott talalhatd, amelyet a Nyil utca, valamint a
Hosszu utca hatarol.

A 3199/1 hrsz-u onkormanyzati tulajdonud belterlleti ingatlan beépitésre nem szant,
kozlekedési terlletek altal korul hatarolt zoldterulet-kozkert besorolasu.

Atervezett beruhazas célja az ujlak6tomb megvaldsitasahoz kapcsolédoé kozteruleti kdrnyezet
rendezése, a parkolasi és gyalogos kdzlekedési rendszer atalakitasa, valamint a zoldfeluletek
aranyanak és mindségének javitasa. A fejlesztések a meglévd allapothoz képest egy
rendezettebb, biztonsagosabb és élhetébb varosi kdrnyezet kialakitasat szolgaljak,
0sszhangban a kdrnyezd beépitéssel és kdzlekedési kapcsolatokkal.

A beruhazas keretében a gyalogos kozlekedési Utvonalak atszervezésre kerulnek. A korabbi
atmend gyalogos forgalom részben a tér kozepén, a parkoléfelliletektél és zoldterlletektdl
elkilonitve, részben pedig az Uj lakotomb el6tti kozterlletre helyezédik at. Az djonnan
kialakitott, megfeleld szélességl jardak biztositjak a Nyil utca, a Hosszu utca és a Kiskert tér
kozotti gyalogos kapcsolatok folytonossagat, akadalymentes és biztonsagos hasznalat
mellett.




Avallalt fejlesztések egyik kiemelt eleme a parkolasi rendszer atalakitasa. Az Gj lakotomb és
a meglévo szalaghaz kozotti terlileten 6sszesen 30 darab parkoléallas keriil kialakitasra,
melyek elrendezése a zoldfellletek aranyanak novelését szolgalja. A tervezés soran 24 darab
45°-0s ferde beallasu, valamint 6 darab parhuzamos beallasu parkolé létesitése tervezett,
egységes méretezéssel, tovabba mozgaskorlatozott parkoldhelyek biztositasaval. A
parkolokat kiszolgald belsé uthaldézat megfelelé szélességgel és egyiranyu forgalmi renddel
kerul kialakitasra a biztonsagos kozlekedés érdekében.

A parkolasi és kozlekedési fellletek atszervezésével parhuzamosan a zoldfeliletek
elhelyezkedése is megujul. A fejlesztés eredményeként a burkolt felliletek tagoltabba valnak,
a parkolok és jardak zoldsavokkal, fasitott felliletekkel egészlilnek ki, amelyek javitjak a terilet
esztétikai megjelenését és kdrnyezeti mindségét.

A fejlesztés keretében Uj kézm(ihalézat és ahhoz kapcsolddd muatargyak kiépitése; illetve
kozvilagitasi halézat atépitése, Uj kozvilagitasi elemek létesitése nem tervezett.

Osszességében a vallalt fejlesztések egy atgondolt, funkcionalisan jél miikodé
kozteriileti rendszer kialakitasat célozzak, amely biztositja az uj lakéotomb és a meglévé
beépités harmonikus egyiittélését, javitjia a kozlekedési és parkolasi feltételeket,
valamint noveli a zoldfeliiletek szerepét és aranyat a teriileten.

Az érintett kozterlleten a meglévé allapot szerint a parkoldallasok teriilete cca. 250 m?, a
zoldfellletek terllete jelenleg cca. 535 m2.

A Beruhazé altal vallalt fejlesztést kovetéen a 3199/1 hrsz-u kozterlleti ingatlannak a mellékelt
helyszinrajzon korulhatarolassal jelolt terlletén

- a parkoléallasok teriilete cca. 449 m2-re (30 db parkoléhelyre) novekszik;

- ajardafeluletek terlilete cca. 307 m2 + a Nyil utca mentén cca. 25 m? + a Hosszl utca mentén

cca. 35 m?, mindésszesen cca. 367 m?;

- az utfelliletek terlilete cca. 200 m? + a Nyil utcai kapubehajté cca. 14 m?, 6sszesen 214 m2.
igy a burkolt felliletek teriilete 6sszesen: 956 m?2 + a Nyil és Hosszu utcai burkolt feliiletekkel
egyltt szamitva cca. 1031 m2.

Azoldfellletek terlilete a tervezett épulet és a szalaghaz kozotti részen cca. 466 m? lesz + a Nyil
utcai jarda mentén cca. 23 m? + a HosszU utcai jarda és Uttest kozott szintén cca. 23 m?, tehat
mindésszesen cca. 513 m? minéségi zoldfeliilet kialakitasa tervezett.

A kozlekedési és zoldfellleti kialakitas részletes megtervezése az épitési engedélyezési és
kiviteli tervdokumentacidk készitése soran megtorténik. A tovabbi tervezési fazisokban a
kozlekedési és zoldfeliileti megoldasokat a Tervezd koteles elézetesen egyeztetni a varosi
Utkezeldvel és a varosi fé6tajépitésszel.

A Beruhazé vallalja a 3199/1 hrsz-u kozteriileti ingatlannak a mellékelt H-02.01. jeli
helyszinrajzon koriilhatarolassal jelolt (a tervezett tarsashazépullet, a Hosszu utca, a
»ozalaghaz” és a Nyil utca kozti) teriiletrészén a jelen telepitési tanulmanyterv szerinti
kozlekedési infrastruktura és zoldfeliiletek fejlesztéseét:

- azengedélyezési és kivitelezési tervdokumentaciok elkészitését,

- ajogszabalyban eléirtak szerint sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzését, és

- ateljeskori épités-kivitelezést.




Beruhazo tudomasul veszi, hogy a fejlesztéshez kapcsolédoan felmeriilo 6sszes koltség
a Beruhazoét terheli.

A kozteruleti fejlesztések megvaldsitasa a tarsashaz épitésének kivitelezési szakaszaval egy
id6ben tervezett, 2028. november 30-ig.
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Beruhdzé dltal vallalt feladatok: —

1. abra:
Atervezett dllapot helyszinrajza




A 3325 hrsz.-u ingatlan teruletén, telken belul 6sszesen 24 db felszini parkoléhely kialakitasa
keril megtervezésre.

A vonatkozdé jogszabalyi elbirasok alapjan a tervezett beépités a lakas rendeltetési
egységekhez eldirt parkoléhely-szukségletet, 6sszesen 22 db parkoldhelyet, teljes mértékben
telken belul biztositja.

Atervezett Uzlet rendeltetés(i egységekhez kapcsoléddan tovabbi 10 db parkoldhely létesitése
szlkséges, melyb6l 2 db parkoldhely telken belll kerdl kialakitasra. A fennmaradd 8 db
parkoldhely a 3199/1 hrsz.-U0 kozteriileten keriil biztositasra, a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkozé 59. § (2) bekezdésének megfeleléen. A Beruhazé a kozteriileten
kialakitott 6sszesen 30 db parkoléhely koziil jogosult 8 db parkoléhely nem kizarélagos
hasznalatara.
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2. abra:
Terlilethasznalati javaslat




A tervezett fejlesztés megvaldsitasa kovetkeztében a zoldfelliletek térbeli elrendezése és
pontos elhelyezkedése médosul. Ennek hatasara a ,,zoldterllet-kozkert” 6vezeti besorolasba
tartozo teruletrészekre vonatkozoé zoldfellileti mutatok valtoznak, mivel a tervezett épllet elbtt
kozpark (Zkp) kerul kialakitasra, illetve az éplulet és a Szérakaténusz jatékhaz elétt tervezett
parkoldok fasitott kozteruleten (Kb-Ktf) kerulnek elhelyezésre. Mindez indokoltta teszi a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok, ezen bellil a Rendezési Terv fellilvizsgalatat és szlikség
szerinti médositasat annak érdekében, hogy az 6sszhangban alljon a tervezett fejlesztéssel,
valamint a vonatkoz6 jogszabalyi és szakmai kovetelményekkel.

A Rendezési Terv feliilvizsgalatat, sziikség szerinti modositasanak eldokészitését,
lefolytatasat és elfogadasat — a jogszabalyban eldirt eljarasrend szerint - Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata vallalja.

A projekt keretében a Beruhdazo a Szorakaténusz Jatékmuzeum el6tti kozterlleti parkolédk
minimalis mérték(, allapotjavité jellegld felujitasat vallalja. Ez magaban foglalja a
szegélyelemek javitasat és a kapcsoldédoé keskeny zoldfeluleti sav rendezését, amely javitja a
jelenleg leromlott allapotot, ugyanakkor nem valtoztatja meg és nem kivanja konzervalni a
meglévd, elavult szerkezeti elrendezést.

A Szérakaténusz Jatekmuiuzeum épllete elétti kozterulet tavlati atalakitasara vonatkozo, a
tanulmanytervben szereplé két opcionalis koncepcidjavaslat kulon UGUtemben, kilon
finanszirozasi forras felhasznalasaval tovabbfejleszthetd és megvaldsithatd; terveinek
kidolgozasa és kivitelezése a jelen beruhazdsnak nem része.

A leendd tarsashaz épllete el6tti tertiletrészre vonatkozd, a Beruhazo altal vallalt kozterulet-
atalakitas kozlekedési és forgalomtechnikai szempontbdl illeszkedik a Szérakaténusz elétti
terulet jelenlegi, meglévd kialakitasahoz, és dsszhangban all mindkét bemutatott atalakitasi
koncepciotervvel.




